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GOBIERNO

BOE 28 noviembre 1989, num. 285, [pag. 37171];

REGISTROS DE LA PROPIEDAD. Arancel de los Registradores

| Texto: |

El apartado 5 de la disposicion adicional tercera de la Ley 8/1989, de 13 de abril (RCL 1989\835),
de Tasas y Precios Publicos, encomienda al Gobierno, a propuesta conjunta de los Ministros de
Economia y Hacienda y, en su caso, del Ministro del que dependan los funcionarios afectados, la
aprobacion del correspondiente Arancel. Por otra parte, el apartado 3 de la disposicion transitoria
de la mencionada Ley determina que, en el plazo de un afo a partir de su entrada en vigor, el
Gobierno elaborara nuevos Aranceles de los funcionarios publicos por el procedimiento previsto en
el apartado 5 de la disposicion adicional tercera. En cumplimiento de tales disposiciones se ha
elaborado el presente Arancel de los Registradores. Su confeccion ha estado presidida por los
siguientes criterios:

1. Cobertura de gasto.-De conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 de la disposicion
adicional 3 de la Ley de Tasas y Precios Publicos, segin el cual, «los Aranceles se determinaran a un
nivel que permita la cobertura de los gastos de funcionamiento y conservacién de las oficinas en que
se realicen las actividades o servicios de los funcionarios, incluida su retribuciéon profesional», se
han adaptado los derechos arancelarios a los incrementos experimentados por los costes de personal
y material desde la fecha de entrada en vigor del Arancel anterior. Asimismo se han hecho las
previsiones necesarias para la ejecucion del plan general de informatizacion de los Registros.

2. Cambio en la determinaciéon de las bases.-Hasta la entrada en vigor de la Ley de Tasas y
Precios Publicos (RCL 1989\835), la determinacion de los derechos de los Registradores de la
Propiedad se realizaba sobre la base de los valores reales, obtenidos mediante los procedimientos
previstos por el Reglamento Hipotecario. Con la entrada en vigor de la Ley, inicamente pueden
tenerse en cuenta como base los valores comprobados fiscalmente de los hechos, actos o negocios
juridicos y, a falta de aquéllos, los valores consignados por las partes en el correspondiente
documento.

3. Simplificacion de la estructura y contenido del Arancel.-A diferencia del Arancel
anteriormente vigente, aprobado por Decreto 3234/1971, de 23 de diciembre (RCL 1972\25 y NDL
25967), que contenia 22 numeros y seis disposiciones adicionales, el presente Arancel consta
unicamente de seis nimeros, habiéndose incorporado diversas reglas de aplicaciéon a los diversos
nimeros del Arancel para lograr asi una mayor claridad en su consulta. Esta simplificacion no es
puramente sistematica sino que se han eliminado como conceptos minutables numerosas
operaciones registrales que no seran ya objeto de retribucion separada.

4. Clarificacion de los conceptos.-En el presente Arancel se ha pretendido lograr una mayor
claridad y rigor en los conceptos minutables, eliminando en lo posible las dudas interpretativas y los
problemas de aplicacion a que habia dado lugar el anterior. Al propio tiempo y a fin de lograr mayor
transparencia y publicidad se ordena que se ponga a disposicion del ptiblico en todas las oficinas del
Registro.

En su virtud, a propuesta de los Ministros de Economia y Hacienda y de Justicia, de acuerdo con
el Consejo de Estado, y previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunion del dia 17 de
noviembre de 1989, dispongo:

Articulo 1.° Aprobacion de los Aranceles.-Se aprueban los adjuntos Aranceles de los
Registradores de la Propiedad y sus normas generales de aplicaciéon contenidas en los anexos I y II
de este Real Decreto.

Art. 2.° Comision de seguimiento.-Una Comision de seguimiento de la aplicacion de los aranceles
adjuntos, presidida por el Director general de los Registros y del Notariado, e integrada por el
Subdirector general del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y de los Ingresos Tributarios
no Impositivos y el Subdirector general de Costes de Personal Funcionario del Ministerio de



Economia y Hacienda, el Subdirector general del Notariado y de los Registros de la Propiedad y
Mercantiles o persona que los represente y dos Registradores de la Propiedad designados por el
Ilustre Colegio Nacional de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espana, examinara las
incidencias practicas del Arancel adjunto en la retribucion de los servicios registrales y elevara
anualmente a los Ministros de Justicia y de Economia y Hacienda una memoria sobre las
modificaciones que sea conveniente introducir en el presente Real Decreto. Durante el primer afo la
memoria se elevara semestralmente.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogados el Decreto 3234/1971, de 23 de diciembre (RCL 1972\25 y NDL 25967), por el
que se aprobd el Arancel de los Registradores de la Propiedad, y los articulos 592, 594, 596, 597,
601, 610, 612 a 614, 615 parrafo primero, 616 y 618 del Reglamento Hipotecario aprobado por
Decreto del 14 de febrero de 1947 (RCL 1947\476, 642 y NDL 25952) y deméis normas sobre
Aranceles de los Registradores de la Propiedad contenidas en otras disposiciones de rango
reglamentario, salvo las que establezcan bonificaciones.

DISPOSICION FINAL

El presente Real Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el «Boletin Oficial
del Estado».

ANEXO 1
Arancel de los Registradores de la Propiedad

Numero 1. Presentacion.-Por el asiento de presentaciéon de cada titulo, cualquiera que sea el
namero de documentos complementarios que lo acompafien, ya se presenten al tiempo o dentro del
plazo de vigencia del asiento de presentacion, cualquiera que sea la clase y nimero de asientos que
se pretendan, las fincas que comprenda y las notas complementarias que dé lugar el asiento de
presentacion, incluida, en su caso, la nota de suspensiéon o denegacién del asiento solicitado: 1.000
pesetas.

Numero 2. Inscripciones.-1. Por la inscripcion, anotaciéon o cancelaciéon de cada finca o derecho,
se percibiran las cantidades que fijan las siguientes escalas:

a) Si el valor de la finca o derecho no excede de 1.000.000 de pesetas: 4.000.

b) Por el exceso comprendido entre 1.000.001 y 5.000.000 de pesetas: 1,75 por 1.000.

¢) Por el exceso comprendido entre 5.000.001y 10.000.000 de pesetas: 1,25 por 10.000.
d) Por el exceso comprendido entre 10.000.001 y 25.000.000 de pesetas: 0,75 por 1.000.
e) Por el exceso comprendido entre 25.000.001 y 100.000.000 de pesetas: 0,30 por 100.
f) Por el valor que exceda de 100.000.001 pesetas: 0,20 por 1.000.

2. Los derechos a que se refiere este nimero del Arancel se reduciran al 75 por 100 de su importe
en los préstamos con garantia hipotecaria y al 70 por 100 de los siguientes casos:

a) En las agrupaciones, segregaciones y divisiones de fincas. En las agrupaciones y agregaciones
se tomara como base el valor de la finca resultante; en las segregaciones, el valor de la finca
segregada, y en las divisiones, el valor de cada una de las fincas resultantes. Los asientos que se
practiquen en los folios de las fincas originarias no devengaran honorarios.

b) En las primeras inscripciones de cada propiedad separada en los casos de propiedad
horizontal u otros regimenes de comunidad.

¢) En la constituciéon y cancelacion de hipotecas y condiciones resolutorias cuando tuvieren por
finalidad garantizar el precio aplazado en las compraventas.



d) En los asientos de conversion, tanto de inscripciones de posesién como de anotaciones
preventivas por defecto subsanable.

e) En los asientos practicados a consecuencia de rectificacion de titulos ya inscritos, siempre que
ésta se solicite dentro de los tres meses siguientes a la fecha del asiento rectificado y no se modifique
la titularidad de los derechos inscritos.

3. Los derechos de este nimero se bonificardn en un 50 por 100 cuando legalmente resulten
obligadas al pago:

a) Las Administraciones Publicas, comprendiendo la Estatal, Autonémica, Provincial, Local o sus
Organismos auténomos.

b) Los partidos politicos y las organizaciones sindicales.

4. Los derechos de este nimero se bonificaran igualmente en un 50 por 100 en los casos
siguientes:

a) Los préstamos para la rehabilitacion protegida de viviendas existentes y del equipamiento
comunitario primario.

b) Las segundas o posteriores transmisiones de edificios y viviendas que hayan obtenido
calificacion o certificacion de actuacion protegible por reunir los requisitos exigidos en la normativa
vigente.

5. Quedan ademés a salvo las exenciones o bonificaciones en materia de concentracion
parcelaria, Viviendas de Proteccion Oficial, explotaciones familiares y demas establecidas por Ley.

6. Cuando en un mismo asiento concurriesen dos o més reducciones o bonificaciones de las
sefialadas en los apartados 1 y 2 anteriores, se aplicard de entre ellas la més favorable para el
obligado al pago.

7. En la inscripcion del régimen de propiedad horizontal o de cualquier otro sistema de
comunidad, no constituird concepto minutable la existencia de estatutos o reglas especiales que
configuren dicho régimen.

No obstante, cuando los estatutos o reglas especiales del régimen de propiedad horizontal, de
comunidad se establecieren con posterioridad a la inscripcion del titulo constitutivo de dicho
régimen se percibiran los derechos del niimero 2 de este Arancel, reducidos en un 70 por 100 de su
importe y sobre la base de la suma de los valores de los elementos a que la modificacion afecte.

8. Cuando las operaciones a que se refiere el apartado anterior impliquen asientos en los folios
separados ya abiertos, aquéllas no daran lugar a concepto minutable.

9. La desafectacion de un elemento comin devengara los derechos que correspondan por
segregacion o individualizacion como finca independiente sin considerar la repercusion que
produzca en las demas cuotas.

10. En las inscripciones de obras publicas en que haya de practicarse inscripcion principal y otras
de referencia, se cobraran por aquélla los derechos correspondientes segin las escalas del nimero 2
del Arancel, y por cada una de las otras 1.000 pesetas.

Numero 3. Notas marginales.-1. Por las notas marginales que impliquen adquisicion,
modificacion o extincion de derechos inscritos, se devengara el 50 por 100 de los derechos que
correspondan por el nimero 2.

2. Por las notas de constancia de la expedicion de la certificacion para expedientes de
expropiacion forzosa, reparcelacion o compensacion urbanisticas, las de entrega de capital en los
préstamos hipotecarios y las de afectaciéon o adscripcion de bienes de las Administraciones Publicas
a determinados Organismos y la de expedicion de certificaciones de cargas para procedimientos
ejecutivos se percibiran: 1.500 pesetas.

3. Por las notas de afeccion en garantia de débitos fiscales se devengaran: 500 pesetas.



4. Las notas de referencia practicadas por el Registrador para relacionar los distintos asientos del
Archivo no devengaran derechos.

Numero 4. Publicidad formal.-1. Por los distintos instrumentos de publicidad formal se
devengaran las cantidades siguientes:

a) Certificacion de dominio ya sea literal o en extracto, cualquiera que sea el tiempo a que se
refiera, por cada finca: 1.500 pesetas.

b) Certificacion de cargas, incluya o no la titularidad del dominio, por finca, y cualquiera que sea
el nimero de cargas: 4.000 pesetas.

¢) Por la certificacion con informacion continuada, conjuntamente: 8.000 pesetas.
d) Por certificacion negativa de cargas: 1.500 pesetas.
e) Por otras certificaciones no comprendidas en los apartados anteriores: 1.000 pesetas.

f) Por nota simple informativa o exhibicion, por cada finca, y cualquiera que sea el naimero de
asientos que contenga el folio registral: 500 pesetas.

2. La expresion en la certificacion de que en el Libro Diario de presentacion de documentos no
consta asiento alguno que pueda modificar el contenido de aquélla, o la transcripcion de los que
existiesen, no devengara derecho alguno.

3. Tampoco devengaran derechos las certificaciones negativas expedidas en virtud de
mandamiento dictado en expediente de justicia gratuita para personas fisicas, o las de cualquier tipo
que éstas soliciten en tanto estén disfrutando del beneficio concedido.

4. Por las notificaciones que se practiquen en virtud de las certificaciones con informaciéon
continuada sélo se minutaran los gastos que las mismas originen.

Numero 5. Dictamen registral.-Por la emision del informe regulado en el articulo 355 del
Reglamento Hipotecario (RCL 1947\476, 642 y NDL 25952), se devengaran los derechos que
procedan segun el valor de la finca o derecho, conforme al niimero 2 de este Arancel.

Numero 6. Asientos de incapacidad e inhabilitacion:
a) Por los asientos que se practiquen en el libro especial de incapacitados: 1.000 pesetas.

b) Por los asientos que se practiquen en los libros de inscripciones sobre incapacitacion de
personas fisicas: 500 pesetas.

¢) Por los asientos causados en los procedimientos de suspensiéon de pagos, concurso o quiebra
de personas fisicas o juridicas se devengara el 25 por 100 de los derechos que procedan conforme al
namero 2, sobre el valor de la finca o derecho.

ANEXO IT
Normas generales de aplicacion

Primera.-1. El Arancel se aplicara sobre los valores comprobados fiscalmente de los hechos actos
o negocios juridicos, y, a falta de aquéllos, sobre los consignados por las partes en el
correspondiente documento.

2. Cuando no constaren dichos valores, por no exigirlo la naturaleza del hecho, acto o negocio
juridico celebrado, se fijaran por datos objetivos que consten documentados; o el valor registral de
la finca o derecho; o el proporcional al comprobado de otras de analoga naturaleza y situacion; o el
precio de tasacién para subasta, si estuviese hipotecada. Las mismas reglas se aplicaran cuando los
valores no estén individualizados, sin que la suma de éstos pueda ser superior al valor global
declarado.



3. Cuando el documento se presente a inscripcion después de transcurridos diez afios desde su
otorgamiento, el Arancel se aplicard sobre el valor declarado, corregido por el coeficiente de
actualizacion del valor de adquisicion de los bienes establecidos por la legislacion del Impuesto
sobre la Renta a efectos de incrementos patrimoniales.

Segunda.-1. Para la regulacion de derechos en las inscripciones y anotaciones en los casos de pro
indiviso, se distribuira el valor total de las fincas o derechos objeto de la adquisicién entre los
distintos participes en proporcién a su respectivo haber aplicando a cada una de las participaciones
los derechos que correspondan y sin que en ningtin caso pueda exceder el total de los derechos el 1
por 100 del valor de la finca o derecho.

2. En las adquisiciones efectuadas por personas casadas en régimen de gananciales o cualquier
otro de comunidad matrimonial, se tomara como tnica base el valor total de la finca o derecho
adquirido.

Tercera.-1. Para la regulacion de los derechos devengados en las anotaciones de embargo se
atendran los Registradores de la Propiedad al importe de la suma por la que se libre el
mandamiento cuando el valor de la finca o derecho real anotado alcanzare a cubrir dicha suma, y, si
no alcanzare, se ajustaran para este efecto al valor de la finca o derecho real sobre el que recaiga la
anotacion.

2. Siendo varias las fincas embargadas de un mismo Registro, se distribuira la citada suma entre
las mismas al efecto exclusivo de regular los derechos del Registrador.

Cuarta.-En el caso de presentacion de documentos en Registro distinto del competente, en los
supuestos que estuviera autorizado, sin perjuicio de los derechos correspondientes al asiento de
presentacion que deba percibir el Registrador de destino, el Registrador de origen percibira por las
operaciones inherentes a su actuacion los derechos del nimero 1 a los que se anadira, en concepto
de suplido, el coste de envio.

Quinta.-1. El importe de los derechos devengados, la base tenida en cuenta para su calculo y los
numeros del Arancel aplicados se hara constar al pie del titulo registrado, al final de la certificacion
o nota informativa, en su caso, y tras la nota de despacho que se hubiere practicado en el Libro
Diario.

2. Los derechos devengados por los Registradores con arreglo a estos Aranceles se consignaran,
en la oportuna minuta, en la que deberan expresarse los suplidos, conceptos, bases y nimeros del
Arancel. La minuta, que ira firmada por el Registrador, debera contener mencion expresa al recurso
que contra ella cabe y el plazo para su impugnacién.

3. Los Registradores entregaran el original de la minuta al interesado y conservaran una copia de
la misma.

4. El modelo de la minuta serd uniforme para todos los Registros y sera aprobado por Resolucion
de la Direccion General de los Registros y del Notariado.

Sexta.-1. Los interesados podran impugnar la minuta formulada por el Registrador dentro del
plazo de quince dias habiles siguientes al de su notificacion o entrega.

2. La impugnacién debera presentarse ante el Registrador que la hubiere formulado, quien, con
su informe, la elevara, en el plazo de diez dias habiles, ante la Junta Directiva del Colegio Nacional
de Registradores de la Propiedad para su resolucion.

Asimismo, la impugnacion podra presentarse directamente ante la Junta Directiva del Colegio
Nacional de Registradores de la Propiedad. En este caso, la Junta recabara inmediatamente informe
del Registrador que habra de emitirlo en el plazo maximo de diez dias.

3. Las resoluciones de la Junta Directiva podran apelarse en el plazo de diez dias habiles ante la
Direccion General de los Registros y del Notariado.

4. La Junta Directiva debera comunicar a la Direccién General todos los recursos que se hubieren
interpuesto asi como las resoluciones que dictaren en esta materia.



Séptima.-Un ejemplar completo del Arancel con sus normas de aplicaciéon y adicionales, y una
tabla en que figuren los derechos correspondientes a bases comprendidas entre 1 y 50 millones de
pesetas que sean miultiplos de 100.000, estara a disposicion del publico en todos los Registros de la
Propiedad anunciandose tal circunstancia en lugar visible de la oficina.

Octava.-1. Los derechos del Registrador se pagaran por aquél o aquéllos a cuyo favor se inscriba o
anote inmediatamente el derecho, siendo exigibles también a la persona que haya presentado el
documento, pero en el caso de las letras b) y c) del articulo 6 de la Ley Hipotecaria (RCL 1946\342,
886 y NDL 17014), se abonaran por el transmitente o interesado.

2. Los derechos correspondientes a las certificaciones y manifestaciones seran de cargo de
quienes las soliciten.

Novena.-Las operaciones que no tengan senalados derechos en el Arancel no devengaran
ninguno.
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